Приложение № 3

к приказу Управления Федеральной регистрационной

 службы по Белгородской области

от  «10» марта 2006г  №55

в редакции приказа Управления № ___ от ______2006

в редакции приказа Управления № ____ от ________2006.
3. Перечень документов, необходимых для государственной регистрации  права собственности на основании  договоров купли – продажи, мены, дарения

1. Документ заявителя - см. перечень документов представляемых юридическими, физическими лицами.

2. Документ об оплате государственной пошлины (п.1 ст.11 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. №122-ФЗ, в ред. ФЗ от 22.08.2004 г. № 122-ФЗ, ст. 333.16, 333.33 «Налогового кодекса РФ» ч. 2).

3. Заявление о государственной регистрации - (оформляется при приеме документов на регистрацию) - подается правообладателем, сторонами договора или уполномоченным на то лицом при наличии у него нотариальной доверенности (п.1 ст.16 Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. №122-ФЗ,   в ред.  ФЗ от 09.06.2003 года № 69-ФЗ, от 29.06.2004 года № 58-ФЗ, от 22.08.2004 года № 122-ФЗ).

В случае, если права возникают на основании нотариально удостоверенной сделки или иного совершенного нотариусом нотариального действия, заявление о государственной регистрации права может подать нотариус, совершивший соответствующее нотариальное действие (пункт 1 статьи 16 Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" в редакции  Федерального закона от 30.06.2006 № 93-ФЗ) (абзац добавлен приказом Управления №_____ от__________2006).
4. Правоустанавливающие документы – (договоры купли – продажи, мены, дарения) (п.1 ст. 17 Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997г. №122-ФЗ, в ред. ФЗ от 09.06.2003 года № 69-ФЗ, от 29.06.2004 года № 58-ФЗ, от 22.08.2004 года № 122-ФЗ).

5. Передаточный акт, если его отсутствие  не установлено договором (ст. 556 Гражданского кодекса РФ). При подаче документов на государственную регистрацию договора дарения передаточный акт необязателен (если условия передачи оговорены в договоре).

6. Расписка о получении продавцом денег от покупателя, если передача денег по расписке предусмотрена договором или если нет других доказательств, подтверждающих исполнение обязательств по оплате.

8. План объекта недвижимого имущества, удостоверенный соответствующей организацией (органом)  по учету объектов недвижимого имущества (не старше 5 лет).
Представления указанного плана не требуется, если план соответствующего объекта недвижимого имущества содержащий описание данного объекта недвижимого имущества ранее уже представлялся и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов  (п. 1 ст. 17, п. 4 ст. 18  Федерального Закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997г. №122-ФЗ, в редакции  Федеральных законов  от 09.06.2003 года № 69-ФЗ, от 29.06.2004 года № 58-ФЗ, от 22.08.2004 года № 122-ФЗ, от 11.05.2004 года № 39-ФЗ, от 30.06.2006 № 93-ФЗ, Положение «Об организации в РФ государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства» в ред. Постановления Правительства РФ от 19.03.05 г. № 141, утвержденное Постановлением Правительства РФ от 04.12.00г. № 921). (в редакции приказа Управления №______ от ________).

9. Справка о лицах, имеющих право пользования жилым помещением с указанием этого права, заверенная должностным лицом, ответственным за регистрацию граждан по месту пребывания и месту жительства (п. 1 ст. 558 ГК РФ, п.4 Инструкции  «О порядке совершения государственной регистрации договоров купли-продажи и перехода права собственности на  жилые помещения», утвержденная Приказом Минюста от 06.08.2001г. №233, в ред. Приказа Минюста РФ от 19.11.03 г. № 295, от 24.12.04 г. № 199).

10.   Если отчуждается доля в праве общей собственности:

 - оформленный в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав, или заверенный нотариально письменный отказ от права преимущественной покупки доли другими участниками  долевой собственности (ст. 250 Гражданского кодекса РФ);

- документы, подтверждающие, что продавец доли известил в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю с указанием цены и других условий, на которых продает ее (продажа возможна через 1 месяц со дня извещения остальных участников долевой собственности) (п. 1 ст. 24 Федерального  закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. №122-ФЗ в ред. ФЗ от 22.08.2004г. № 122-ФЗ).

11. Если отчуждаемое имущество приобреталось в браке (т.е. является их совместной собственностью) - нотариально удостоверенное согласие другого супруга на сделку (от продавца – согласие на отчуждение, от покупателя - согласие на приобретение) (ст. 35 Семейного кодекса РФ).

Примечание: При подписании договора обоими супругами нотариального согласия на сделку не требуется. Так же не требуется нотариального согласия, в случае, если имущество получено в период брака в дар, в порядке наследования, или по иным безвозмездным сделкам (ст. 36 Семейного Кодекса).

12. Если собственником или участником долевой собственности является: -несовершеннолетний, недееспособный или ограниченно дееспособный гражданин;

- если в отчуждаемом жилом помещении проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения, либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника (о чем известно органу опеки и попечительства), если при этом затрагиваются права и охраняемые законом интересы указанных лиц:

 - согласие органов опеки и попечительства на сделку (п.2 ст. 37, п.4 ст. 292 ГК РФ, п.3 ст. 9,  Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. №122-ФЗ, в ред. ФЗ от 09.06.2003 года № 69-ФЗ,  от 22.08.2004 года № 122-ФЗ, Инструкция  «О порядке совершения государственной регистрации договоров купли-продажи и перехода права собственности на  жилые помещения» утвержденная Приказом Минюста от 06.08.2001г №233, в ред. Приказа Минюста РФ от 19.11.03г. № 295, от 24.12.04 г. № 199). 

13. Если продавцом (правообладателем) или покупателем является несовершеннолетний в возрасте от 14 до 18 лет:

- письменное согласие родителей, усыновителей или попечителей (указанное в самом договоре, указанное в заявлении о государственной регистрации, либо отдельный документ).

13.1. В случае, если  продавцом (правообладателем) или покупателем является несовершеннолетний гражданин, признанный в установленном законом порядке полностью дееспособным, то предоставляется:

- решение органа опеки и попечительства либо суда о признании несовершеннолетнего, достигшего 16 лет, полностью дееспособным (эмансипированным);

Если полная дееспособность несовершеннолетнего приобретается в результате заключения брака, то предоставляется:

-свидетельство о заключении брака несовершеннолетним (ст. 21, 26, 27 Гражданского кодекса РФ, Инструкция  «О порядке совершения государственной регистрации договоров купли-продажи и перехода права собственности на  жилые помещения» утвержденная Приказом Минюста от 06.08.2001г №233, в ред. Приказа Минюста РФ от 19.11.03г. № 295, от 24.12.04 г. № 199).

14. Справка налоговой инспекции об отсутствии задолженности по налогу на имущество, полученное в порядке наследования, с наследуемого имущества, в отношении которого свидетельства о праве на наследство выданы до 1 января 2006 года (ст. 3.1 Федерального закона от 01.07.2005 № 78-ФЗ (ред. от 31.12.2005)"О признании утратившими силу некоторых законодательных актов (положений законодательных актов) Российской Федерации и внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации в связи с отменой налога с имущества, переходящего в порядке наследования или дарения".

  15. Согласие залогодержателя при отчуждении заложенного по договору ипотеки имущества залогодателем (п.2, п. 3 ст. 37 «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от  16.07.1998г. № 102-ФЗ в ред. Федерального закона от 30.12.2004г. № 216-ФЗ).

18. Если отчуждаемое жилое помещение было передано продавцу в обеспечение пожизненного содержания:

– письменное согласие получателя ренты (ст. 604 ГК РФ, Инструкция  «О порядке совершения государственной регистрации договоров купли-продажи и перехода права собственности на  жилые помещения», в ред. Приказа Минюста РФ от 19.11.03г. № 295, от 24.12.04 г. № 199, утвержденная Приказом Минюста от 06.08.2001г №233).

19. Если стороной по договору выступает юридическое лицо:

  19.1. Выписка из протокола заседания Совета директоров АО (наблюдательного совета) о совершении крупной сделки, стоимость которой  от 25% до 50 % от балансовой стоимости активов АО или выписка из решения общего собрания АО о совершении крупной сделки, стоимость которой превышает 50 % от балансовой стоимости активов АО.

19.2. Выписка из протокола заседания общего собрания участников ООО о совершении крупной сделки, стоимость которой от 25 % от балансовой стоимости имущества ООО или выписка из решения Совета директоров о совершении крупной сделки, стоимость которой от 25% до 50 % от балансовой стоимости имущества ООО, если уставом такое решение отнесено к компетенции Советов директоров.

19.3. Справка о соотношении балансовой стоимости активов АО (имущества ООО) и цены имущества по договору на день совершения сделки в случае приобретения недвижимого имущества.

19.4. Справка о соотношении балансовой стоимости активов АО (имущества ООО) и балансовой стоимости недвижимого имущества в случае его отчуждения (ст. ст. 78, 79 Федерального закона «Об акционерных обществах» от 26.12.1995 г. № 208-ФЗ, п. 3 ст. 40, п. 4 ст. 46 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» от 08.02.1998 г. № 14-ФЗ).

19.5. Для акционерных обществ: решение совета директоров (наблюдательного совета) общества или  решение общего собрания акционеров для сделок, в совершении которой имеется заинтересованность члена совета директоров (наблюдательного совета) общества, лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа общества, в том числе управляющей организации или управляющего, члена коллегиального исполнительного органа общества или акционера общества, имеющего совместно с его аффилированными лицами 20 и более процентов голосующих акций общества, а также лица, имеющего право давать обществу обязательные для него указания (ст. ст. 80-83 Федерального закона «Об акционерных обществах» от 26.12.1995 г. № 208-ФЗ).

19.6. Для обществ с ограниченной ответственностью: согласие общего собрания участников общества - для сделок в совершении которых имеется заинтересованность члена совета директоров (наблюдательного совета) общества, лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа общества, члена коллегиального исполнительного органа общества или заинтересованность участника общества, имеющего совместно с его аффилированными лицами 20 и более процентов голосов от общего числа голосов участников общества (ст. 45 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» от 08.02.1998 г. № 14-ФЗ).

21. Если имущество закреплено на праве хозяйственного ведения, оперативного управления:

- согласие собственника (ст. 295, 296, 297, 298 ГК РФ, Инструкция  «О порядке совершения государственной регистрации договоров купли-продажи и перехода права собственности на  жилые помещения», в ред. Приказа Минюста РФ от 19.11.03г. № 295, от 24.12.04 г. № 199, утвержденная приказом Минюста от 06.08.2001г №233);

- выписка из отдельного баланса – для организаций, обладающих правом оперативного управления – подтверждение того, что реализуемая недвижимость приобретена за  счет прибыли, остающейся в распоряжении организации, т.е. за счет собственных средств, учитываемых на отдельном балансе, а не средств собственника (ст. 297, ст. 298 Гражданского Кодекса).

22. Акт проведения оценки – если объекты, в отношении которых совершается сделка, полностью или частично принадлежит Российской Федерации, субъектам Российской Федерации, либо муниципальным образованиям  (ст. 8 ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 года № 135-ФЗ).

ПРИМЕЧАНИЕ:

1. Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения подтверждается - актом приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (ст. 26, 28 Жилищного кодекса РФ).

В случае отсутствия  документа, подтверждающего завершение переустройства и (или) перепланировки:

-вступившее в законную силу решение суда о  сохранении в переустроенном и (или) перепланированном состоянии (п. 4 ст. 29 Жилищного кодекса РФ).

1.1. Реконструкция объекта капитального строительства удостоверяется:

- Актом приемочной комиссии о приемке в эксплуатацию законченного реконструкцией объекта, утвержденным решением органа местного самоуправления  («Строительные нормы и правила. Приемка в эксплуатацию законченных  строительством объектов. Основные положения. СНиП 3.01.04-87», утвержденные Постановлением Государственного строительного комитета СССР от 21.04.87г. № 84)- для объектов, завершенных реконструкцией до 30 декабря 2004 года;

-разрешением на ввод объекта в эксплуатацию (ст. 55 Градостроительного кодекса, Постановление Правительства РФ от 24 ноября 2005 года № 698 «О форме разрешения на строительство и форме разрешения на ввод объекта в эксплуатацию»)- для объектов, завершенных реконструкцией после 30 декабря 2004 года.

2. В случае, если  на  земельном участке  возведен жилой дом, другое строение, сооружение, или иное недвижимое имущество без получения на это необходимых разрешений или с существенными нарушениями градостроительных и строительных норм и правил  - предоставляется решение суда о признании права собственности на самовольную постройку (ст. 222 ГК РФ).

3. Если был осуществлен перевод помещения из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) без проведения переустройства, перепланировки, или иных работ, предоставляется:

-решение органа местного самоуправления о переводе помещения в жилое (нежилое) (п. 1, 7 ст. 23 Жилищного кодекса).

3.1. Если для перевода помещения  в качестве жилого (нежилого) проводилась  переустройство и (или) перепланировка, и (или) иные работы, дополнительно предоставляется:

-акт приемочной комиссии, сформированной органом, осуществляющим перевод помещений (п. 8, 9 ст.  23 Жилищного кодекса РФ).

Подлинники правоустанавливающих документов, оформленных в простой письменной форме, предоставляются не менее чем в двух экземплярах-подлинниках, остальные документы подлинник и копия (п.5 ст. 18 Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. №122-ФЗ, в ред. ФЗ  от 09.06.2003 года № 69-ФЗ,  от 29.06.2004 года № 58-ФЗ, от 22.08.2004 года № 122-ФЗ, от 29.12.2004 года № 196-ФЗ). Подлинники документов после государственной регистрации возвращаются правообладателю.
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